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LOUTIL PLU

La commune a approuve son Plan Local d'Urbanisme en 2003, modifie
ensuite par modification simplifiée et révision allégée, en 2008 puis 2014,

| C’est un document d’orientations stratégiques qui fixe les régles d’usages et
d’aménagement des sols.

| Le PLU doit respecter les dispositions des codes de l'urbanisme et de

|’environnement.
Il doit intégrer les textes de loi (habitat, environnement et climat, littoral...) et les

servitudes d’utilité publique

| C’est un document réglementaire qui s’oppose a tous et s’applique dans
I'instruction des autorisations d’urbanisme (permis de construire, déclaration de

travaux, ...).



LES OBJECTIFS DE LA REVISION

Les motifs de la révision du PLU

Le conseil municipal a délibéré le 30 janvier 2023 pour fixer ses objectifs :

Assurer I'équilibre entre un développement urbain maitrisé de la commune privilégiant la proximité du centre bourg et
la préservation des marais et des terres agricoles dans un souci de gestion économe de l'espace

Maintenir et valoriser I'activité agricole et ostréicole
Requalifier le bourg afin d'y retrouver une atfractivité en coeur de village en modernisant et en améliorant le parc de
logements, en soutenant le commerce et I'artisanat, en (re)Jaménageant les espaces publics, en améliorant

déplacements et stationnement

Fixer des réserves nécessaires aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts
organiser I'évolution des équipements publics

Prendre en compte les confraintes liées aux réseaux et notamment la défense incendie et les eaux pluviales

Améliorer les mobilités et le stationnement et favoriser les modes de déplacements doux

Augmenter les exigences en matiére de qualité environnementale pour inscrire 'aménagement de la commune dans
une perspective de transition écologique et énergétique, promouvoir la nature en centre-bourg, mieux prendre en
compte les enjeux de |'atténuation et de I'adaptation au changement climatique, ainsi que ceux lié ala

permeéabilisation des sols et a la préservation de la biodiversité

Promouvoir le développement des performances énergétiques des batiments, encourager les énergies renouvelables



Le contexte legislatif,
Le SCOT revise en 2024



CONTEXTE LEGISLATIF

1/ Un contexte |égislatif qui @& cesse de se renforcer dans le but de garantir une gestion éconon
et équilibrée des espaces naturels, agricoles et forestiers

La Loi Littoral

- préservation des espaces remarquables, bande littorale, coupuelsathisation, espaces proches
du rivage

- respect du principe de <ontinuité de @rbanisation» = urbanisation possible uniquement en
continuité du bourg

La loi Grenelle 1(2010
- obligation danalyse des espaces consommeés
- fixation d@Qbjectifs pour maitriser ®talement urbain

La loi Alur(2014)
- analyse renforcée de la consommatio®spbaces NAF
- étude de densification et de mutation dednsemble des espaces batis/laménagés

La Loi Climatet Reésiliencg2021)

objectifs :

* la réduction par2, sur lesl0prochaines années (jusqu'e2031), du rythme

de consommationd'espaces agricoles, naturels ou forestiers (ENAF)

* puis l'atteinte, a horizon2050 du principe de Zéro artificialisation nette (ZAN) 5



SCOT Schéma de Cohérence Territorial Pays Mare@@®now / 5/ .1 aairy RS al b

2/ Un SCOT révisé é024 dont les orientations et objectifs chiffrés doivent étre
respectes et traduits au PLU

LeSCoTh°2 approuvéenijuillet 2024 est plusexigeant:

- surla préservationdesressourcegnvironnementales,

- surl@meéliorationde la qualité paysageradlesaménagements,

- surlesréponsesspécifiquesa apporter auxbesoinsdeshabitants.
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Les étapes de la réevision
| a concertation



LESEETAPESBE LARREVISION

21/11/ 2024
Réunion
publique r°1

Des documents a votre disposition en mairie et sur
le site internet de la commune depuis juin023

@) PERMANENCES
., REUNION ,1 EN MAIRIE
,x PUBLIQUE 2
®) reunion
,1 PUBLIQUE 1
@) EXPOSITION fin 2025
PERMANENTE remise dossier
’1’\ INFORMATIONS d'arrét complet
2024 /2025
construction du réglement Arrétdu PLU
>0S graphique et écrit
o) :‘u)\:q()‘\l / \f)N E définition des OAP (orientations
,‘1L SARMNETE. septembre 2024 d'aménagement et de
INFORMATIONS Débat du PADD (projet i
1er semestre 2024 g (proje programmation)
CONCERTATION du PADD/| d
AGRICOLE ET
AQUACOLE 1er trimestre 2024
fin 2023 Remise du diagnostic territorial
pré Etat initial de I'envi
étude de
densification
validation des
enjeux et pré
orientations PHASE 2 PHASE 3
PHASE | LE PROJET D' AMENAGEMENT ET DE REGLEMENT ET ZONAGE
LE DIAGNOSTIC DEVELOPPEMENT DURABLES ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
LES ENJEUX LE PADD
i
i

) ENQUETE
}1{ PUBLIQUE l
s

mi 2026 rentrée 2026

1er trimestre 2026 Enquéte publique Approbation du PLU
Consultation des (1 mois)

Personnes Publiques

Associées

(administrations)

(3 mois)

PHASE 4
DE L'ARRET A L'APPROBATION DU PLU

Pour participer, pour construire le projet ensemble

S’'INFORMER | POSER DES QUESTIONS, ECHANGER, FAIRE
DES PROPOSITIONS
Des panneaux d’exposition a mesure des études
I Desréunions publiques programmées

Des points d’étape dans le magazine municipal - . : o =

I Un registre disponible en mairie depuis juillet 2023
i pour recueillir vos propositions, questions,
Une page sur le site internet de la mairie pour prendre observations

connaissance de | 'évolution du projet depuis chez vous

Vous pouvez nous écrire :
Monsieur le Maire

Mairie

4 Place de la mairie

17600 Nieulle sur Seudre
secretariat@nieullesurseudre.fr



Le contenu du PLU



LES PIECES DU PLU

LE RAPPORT DE
PRESENTATION

, 4

DEVELOPPEMENT DURABLES (PADD)

LE PROJET D'’AMENAGEMENT ET DE ‘

4

LES ORIENTATIONS LE REGLEMENT
D 'AMENAGEMENT ET DE GRAPHIQUE ET ECRIT
PROGRAMMATION (OAP)

S

LES ANNEXES




Le diagnostic environnemental
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Porter a connaissance

LEVALUATION ENVIRONNEMENT

v dzQ-Ceguet Q Jnitial def QSY JANRY Yy SYSy U

A Larévisiondu PLUest soumisea
, une évaluationenvironnementale

| Documents cadre - Orientations et objectifs de référence B Obl |g atOire
b -~ it il defeniomenani-> A L@tat initial de \I@nw ronnement
o est la premiére étape de
- Elaboration du PADD /*\\\ Analyse incidences environnementales g g |@Val Ua].:ionenVi r(-.)n nementa:l_e
Yy ¢ A Thématiques traitées : milieux
PlUO: Rég{letmemg{aphique ett écrit A ‘ Y » orientations  Incidences : “;'E natu rEIS, trame Vel’te et bleue,
rientation aménagemen ‘ ‘ p— Yo . .
} B programmalign i i \‘. \ reﬁ;zflf(fns %ﬂ]{i@m&t%ﬂ \ pa'ysa'gesmsquesn atu rels’rlsq ueS
SCOT : pocument dorientation et objectifs \;,j ’ <€ . . .
b - technologiques et industriel,
' “ nuisances,capacité des réseaux,

Rapport de présentation intégrant I'évaluation environnementale

climat, énergieX
Arrét du PLU/SCOT

A Abouti sur |@entification et la
hiérarchisation des  enjeux

Enquéte publique - Approbation

Mise en application environnementaux

Analyse des résultats de I'application du PLU/SCOT
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LES ZONAGES DU MILIEU NATUREL : NADTQUAZNIEFF
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Zones Naturelles®htérét Ecologique,

A Natura2000et ZNIEFF : des périmétres similaires ' cunistique et Floristique (ZNIEFF)

A 3 marais connectés par des corridors écologiques



Le PLU doit étre compatible avec le SDAGE et le SAGE LES ZONES HUMIC
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dans les documents d'urbanisme.
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LA TRAME VERTE ET BLEUE : ECHELI

Le PLU s@hscrit dans un rapport de
compatibilité avecle Documentd®rientation
et d@bjectifs(DOO)u SCoT

Objectif n°3 du DOOdu SCoTapprouvéle 5
juillet 2024 : « Préserveret restaurer les
continuités écologiques»
> Caractériserles élémentsde la trame verte et
bleue a |1@chellecommunaleen s@ppuyantsur la

NS -} cartographieet les objectifsde préservationdes5
' soustramesdu SCoT
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LA TRAME VERTE ET BLEUE : ECHEI
LEGENDE

PN , Corridors supra-communaux

\ "o g ﬂ* ’ Corridor principal : marais de la Seudre
ow J 34 Corridors secondaires

. \\ Réservoirs de biodiversité
L% ) Zones humides

| \\ ‘ " Boisements

<

= ‘ X~ A Milieux ouverts (prairies)
Corridor vers le marais de Brouage ‘

NS Y \ * Corridors écologiques

—— Cours d'eau
Terres cultivées (corridor diffus)

- Eléments de fragmentation
. [ Tache urbaine
=== Trongon de route

\ .
\ | Corridor vers la presqu'ile d'Arvert J /4
Eau-Méga

Conseil en Environnement



LA TRAME VERTE ET BLEUE : LES ESPACES D

De multiples passages et refuges pour la faune dans le b

Passage veégétalisé
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re Marthe DUFOUR

Rue Isaaéaresche \ ‘4
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Jardin potager Rue de la Vieille Forgi

x =




LE RISQUEINONDATION
Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) submersion

marine approuveé le 17 aodt 2018 o
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LEGENDE

Aléa retrait/gonflement des argiles
Moyen
B Fort

Données @léa retrait/gonflement des argiles
(risque de mouvements de terrain)

LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLC
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Remontées de nappes X > .
sujettes aux déb de nappe | ~
sujettes aux il ions de cave o | o o :
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Données @léa remontées de nappes (risque
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transports terrestres
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Derriére les Bois

LEGENDE

L~ J Limites communales
[ Zonage d'assainissement collectif
—— Réseau eaux usées Al
= Réseau de refoulement
. Station d'épuration

7 ‘V \

Ouvrage de gestion
@ Bassin dinfiltration a ciel ouvert
4 Bassin tampon 2 ciel ouvert
Fossé dinfiltration
Nous
Puisard
<> Tranchée dinfiltration
) @ Bassin dinfiltration enterré
3 ‘! @ Bassin tampon anterré
.. (&) Zone dinfiltration A

Réseau pluvial

LES RESEAU

A Identification des réseaux de
gestiondeseaux

A Objectifs : protection de la
ressourceen eau et anticipation
desrisqueslies auxfortes pluies



Le diaghostic sociodemographigue
Le parc de logements




POPULATION

1216 1221

1968

20

15

10

1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

Population par grandes tranches d'ages

I 20090 2014 [ 2020

el

-

A

0a14 15429 30444 45359 60a74 75 ans
ans ans ans ans ans ou +

Aprés une forte progressiondémographique
depuis les années 1990 (issue dQ@rrivée
d@abitants dansles lotissements,opérations
groupéesresidentielles) la commune voit sa
population sestabiliserdepuis2014

Unvieillissementprogressifde la population

22



HABITAT

601
527
320
232 243 269 258
™ R <4 S~ N ™ <
1968(*)  1975(%) 1982 1990 1999 2009 2014

Résidences principales
Résidences secondaires et logements occasionnels

Logements vacants

e \/0lution du nombre de logement

633

78
42

2020

En 2020: (inseq
- 633logements

Dont,
- 513résidencegrincipales
- 78résidencessecondaires

Entre2012et 2021, 45logements ont
été «commenceés,

soit un rythmede 4 a5 logements / an
en moyenne

23



HYPOTHESEE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE ET ESTIMATION DES BESOINSIES |

UNE HYPOTHESE DE CROISSANCE DECLINEE EN 2 TEMPS

Hypothése de croissonce démographigue en 2 temps

1287

1216 1221 1225__%

1  Temps 1 période 2020/ 202
=untauxde croissance<aible»de 0,10 %, «aufil def QS |

(pasF? Q2 LIS Mlél’lél’atﬂ:@@a QI NId&A Fﬁ@llﬁtﬁ)n sur 535 534 15
cette période,population« stabilisée»)

1968 1875 1982 1850 1999 2009 2014 2020 2023 2024 2033

1 Temps 2 période 205/2033
=untauxde croissance« renforcé» de 0,60 %

qui permet RQI y i 70 R QI NI & IchoiSdddce de + 62 habitants sur la périod2023/2033
population générée par les opératons RQSy aSyof S

envisagéelr f QS daR Se secteur Montauban (et un besoin de 29 résidences principales pour loger ces
ponctuellementogementsen « dentscreuses») nouvelles populations

+ unbesoin de 18 résidences principales supplémentaires

pour répondre au besoin généré par le desserrement des
meénages (réduction de la taille des ménages,
RSO2KFIoAGlIGA2YyaxY aSLI NYGA2YyaA.

+ environ 10 résidences secondaires

BESOIN ESTIME TOTAL = 57 logements
24



Le diagnostic agricole et aguacole

(une concertation dédiée en novemb2®23
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ACTIVITES AGRICOLES ET AQUACOLES

CARTE AGRICOJILEELEVES PAGIATURE DES CULTURES
Type de culture : o i =

[ | BI&

[ Mais

[ ] Orge

Autres céréales

[ | Tournesol

[ Légumes ou fleurs
[0 vignes

[ | Divers

[ | Prairies permanentes
|| Prairies temporaires
[ | Fourrage




ACTIVITES AGRICOLES ET AQUACOLES

CARTE AGRICOJ-EELEVES PAGIATURE DES CULTURES

Type de culture :

| lBl&

[ Mais

[ ] Orge

[ Autres céréales

[ | Tournesol

[ Légumes ou fleurs
[0 vignes

|| Divers

[ | Prairies permanentes
|| Prairies temporaires
[ | Fourrage

[ Gel

s

\ .22 ¥

I Bati élevage animaux
B Hangar

[ Dépét, intallation, stockage non béti
|| Stockage

Stockage - Projet

B Fourrage

I Gite

[ Habitation

[p| Projet

- - = Circulation agricole



Le patrimoine bati a valoriser
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Plan Napoléonieri839

Plan Napoléonied839(extrait)




Il Maison de Bourg ( '+': maison de bourg remarquable) d “
Il Demeure, chateau

Il Ensemble agricole, dépendance, chais
Il Equipement par nature
? Intérét patrimoiniale a définir "
— Mur 1 T
* Petit patrimoine \ i ‘
|
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Bl Maison de Bourg ( '+': maison de bourg remarquable)

Il Demeure, chateau G RAN D N I EU LLE

Il Ensemble agricole, dépendance, chais
Il Equipement par nature

? Intérét patrimoiniale a définir
— Mur

* Petit patrimoine

église

A compléter
en cours

Plan Napoléonieﬂ183091(extrait)



